De particuliere restauraties in
Amsterdam zijn vrijwel tot stil-
stand gekomen. Werden in 1978
nog 200 aanvragen voor subsi-
die ingediend, afgelopen jaar
waren dat nog maar een scha-
mele 70 aanvragen. En dat aan-
tal is nog steeds dalende. De
woonhuispot (het bedrag dat
voor de gemeente is gereser-
veerd uit de CRM-begroting) is
al helemaal toegezegd tot 1985.

In het jaarverslag van de
Rijksdienst voor de Monumen-
tenzorg van 1979 werd de hoop
uitgesproken dat als gevolg van
de slechte economische omstan-
digheden de belangstelling voor
het herstel van gebouwen zou
kunnen toenemen, omdat
nieuwbouw niet meer betaalbaar
is. De praktijk van het afgelo-
pen jaar heeft jammer genoeg
anders laten zien. Samen met de
sector ,,Herstel en Verbouw” is
ook het aantal aanvragen voor
subsidie bij restauratie ge-
daald?. Ook dit jaar zal dit
proces doorgaan. De opdrach-
ten binnen de ,,Herstel en Ver-
bouw’ afkomstig van particulie-
ren zullen met meer dan 20 %
dalen. Alleen de blijvend hoge
uitgaven van de overheid voor
de stadsvernieuwing zorgen er-
voor dat de daling van de hcle
sector ,,Herstel en Verbouw” tot
10 % beperkt blijft. Mede door
het gebrek aan subsidiegelden
zullen de particuliere aanvragen
voor subsidie in een dalende lijn
blijven.

Moeilijke economische

omstandigheden

De moeilijke economische om-
standigheden hebben een aantal
verenigingen en stichtingen,
werkzaam op het terrein van de
restauratie van woonhuismonu-
menten, aan de rand van de af-
grond gebracht.

Vorig jaar ging de Stichting
Aristoteles failliet, en andere in-
stellingen doen pogingen hun
bezit te verkopen om zo vol-
doende financiéle middelen vrij
te krijgen voor voortzetting van
hun werk. Voor die instellingen
geldt, dat men de put dempt als
het kalf verdronken is. In het
verleden is al eerder gewaar-
Lschuwd voor de precaire finan-

Het Amsterdams

alternatief

Het restaureren zit in de klem van de financiéle problemen
bij overheid en restaurerende particulieren. En kat in het
nauw maakt gelukkig rare sprongen, zoals we in dit verslag
van de situatie in Amsterdam zullen laten zien. Het verhaal
van een experiment om de monumentenzorg te redden en
de stadsvernieuwing te laten doorgaan.

ciéle situatie van een aantal in-
stellingen?. Toen is al gezegd
dat men minder star moest vast-
houden aan het niet verkopen
van het gerestaureerde bezit. Nu
keert de wal het schip, maar is
de markt bijzonder slecht en
brengen de te verkopen panden
hun geld lang niet op.

Stadsherstel

Amsterdam

De enige restaurerende instelling
die niet in de algehele malaise
deelt is de nv Maatschappij tot
Stadsherstel Amsterdam. De
Maatschappij ontleent haar goe-
de vermogenspositie aan het feit
dat zij goedkoop aan eigen ver-
mogen kan komen (zij keert
over de aandelen slechts 5 % di-
vidend uit®.) Onlangs is Stads-
herstel ingegaan op het verzoek
van de gemeente, de enige ande-
re grote opdrachtgever van res-
tauraties in Amsterdam, om in
de Bethaniénbuurt monumenten
te gaan restaureren in het kader
van sociale monumentenrestau-
raties.

De gemeente exploiteert zelf
namelijk geen gerestaureerde
monumenten ook al waren die
oorspronkelijk haar eigendom.
De betreffende panden worden
overgedragen aan een toegelaten
instelling (woningbouwcorpora-
tie), die verbouwt en het beheer
voert. Een van de woningbouw-
verenigingen die deze rol voor
de gemeente vervult is de Alge-
mene Woningbouw Vereniging.
Stadsherstel zal dit, als toegela-
ten instelling, nu ook doen.

Betaalbare huren?
De gemeente is een van de
grootste eigenaren van monu-
mentale gebouwen. Zij bezit on-
der meer 208 woonhuismonu-
menten, 95 pakhuizen (die gro-
tendeels tot woning zullen wor-
den verbouwd) en 11 woning-
complexen met 367 woningen
(zoals bijvoorbeeld 't Schip in

de Spaarndammerbuurt).

De gemeente probeert in
het algemeen de huren na res-
tauratie zo laag mogelijk te hou-
den. Worden monumenten in
stadsvernieuwingsgebieden sa-
men met andere panden in een
zogenaamde cluster opgeknapt,
dan geldt een huur van f 300, —
tot f 390, —, de huur van nieuw-
bouwwoningen in een cluster.
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Andere monumenten in stads-
vernieuwingsgebieden hebben
huren tot f 475, — en monumen-
ten daarbuiten hebben een maxi-
mumhuur van f 670.—.

De gemeente realiseert deze
relatief lage huren door het op-
stellen van meerjarenplannen en
door een zo nauw mogelijke sa-
menwerking met het ministerie
van VRO. Meerjarenplannen
maken extra subsidiéring moge-
lijk. Zij bestaan nu voor de Jor-
daan en de Nieuwmarkt, en er
wordt gewerkt aan meerjaren-
plannen voor de Haarlemmer-
buurt, de Qostelijke Eilanden en
de Bethaniénbuurt.

De samenwerking met
VRO is absoluut noodzakelijk,
daar er anders nooit betaalbare
huren uit een restauratie kunnen
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voortvloeien. Aan de andere
kant heeft ook VRO belang bij
de restauratie van monumenten.:
de hoge kosten van restauratie
van monumenten die in de ver-
beteringsplannen van een buurt
zijn opgenomen houden het
stadsvernieuwingsproces op.

Zelfs binnen de huidige sa-
menwerking met VRO blijkt het
vrijwel onmogelijk te zijn om tot
betaalbare huren na restauratie
te komen. De gemeente Amster-
dam heeft daarom een aantal
voorstellen gedaan aan het mi-
nisterie van VRO, die er op
neerkomen dat een monument
volledig als een nieuwbouw wo-
ningwetwoning wordt be-
schouwd. Het te restaureren mo-
nument profiteert dan van alle
regelingen die voor een nieuw-
bouwwoning gelden. Dit houdt
in, dat voor een te restaureren
pand 80 % van de koopprijs
wordt betaald door het Rijk en
dat het ministerie van VRO
voor een complete restauratie
een zelfde bedrag op tafel legt
als voor een nieuwbouwwoning.
CRM moet de extra kosten ten
gevolge van het monumentale
karakter betalen. Ten slotte zou
voor woonhuismonumenten de-
zelfde huurberekening als voor
nieuwbouw moeten gelden: de
dynamische kostprijshuurbere-
kening.

Het ministerie van VRO is
bij wijze van proef akkoord ge-
gaan met de restauratie van een
aantal monumenten onder deze
voorwaarden.

Woningwetexperiment
Halverwege dit jaar zal gestart
worden met de eerste restauratie
in het kader van dit ,,woning-
wetexperiment”.

Dit experiment betekent een
bijna maximale integratie van de
monumentenzorg in de stadsver-
nieuwing. Vrijwel elk aspect van
het herstel is afgestemd op de
gangbare procedures en subsi-
dieregelingen in de stadsvernieu-
wing. De restauratie is opgeno-
men in de bouw- en verbete-
ringsplannen voor een buurt en
wordt betrokken bij de normale
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inspraakprocedures. Net als bij
woningwetwoningen wordt een
gerestaureerd monument eigen-
dom van een woningbouwver-

eniging.

Dit samengaan van monu-
mentenzorg en stadsvernieuwing
is de meest vergaande vernieu-
wing in het restaureren van de
laatste jaren. Uiteraard heeft dat
0ok consequenties voor de kwa-
liteit van het eigenlijke restaura-
tiewerk. VRO gaat alleen ak-
koord met de restauratieplannen
als de subsidiabele kosten zo
laag mogelijk zijn. Het monu-
mentale extra moet tot het uiter-
ste minimum worden beperkt.
Van bescherming van interieurs
kan dan maar heel weinig ko-
men. Integendeel, betonnen bal-
ken vervangen de oorspronkelij-
ke houten, en alleen de gevel
wordt nog in stand gehouden.

Hoewel deze wijze van res-
taureren niet veel meer gemeen
heeft met de opvattingen van en-
kele tientallen jaren geleden, is
de huidige methode realistischer.
Het bestand van beschermde
monumenten is te groot en het
beschikbare subsidiebudget te
klein geworden om de sociale
eisen van de stadsvernieuwing te
kunnen honoreren. Het experi-
ment in Amsterdam valt toe te
Juichen omdat het deze sociale
eisen probeert te verenigen met
de wens het cultureel erfgoed te
behouden.

Noten

1) De verwachtingen voor de ge-
bouwenproduktie in 1982, D. Dra-
per en J. van der Weyden, EIB, ja-
nuari 1982.

2) Onderzoek naar en ontwerp van
organisaties in de stadsvernieuwing,
A. Dreimuller, januari 1978.

3) Monumentenzorgers moeten po-
litieke vuist maken, A. Dreimuller
en A. van Hooren, Renovatie en
Onderhoud, december 1980.
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