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De VtV, BAM Woningbouw en Obdeijn hebben getracht de uitein-

delijke woonlasten opeenaantal fronten zo laag mogelijk te houden.

Het betreft:

- de toepassing van uitgekiende bouwelementen

- hetgebruik maken van de zelf werkzaamheid van de toekomstige
bewoners; bijvoorbeeld het plaatsen van een tussenwand in de
grote m_mwwrm..:n_._ het wm:_nmmns van de verwarming boven en
een stuk af werking zoals het behangen van de muren

- een goede isolatie gecombineerd met een beperkt verwarming-
systeem dat eenvoudig uit te breiden is

- het lm»no_oom\ionna-no:nn_un risico’s van _Ao_uns worden wegge-
nomen terwijl men wel de voordelen geniet.

2.1 De prijs

Voor het woningontwerp ( zie bijlage 4) is een uitgebreide kostenra-
ming gemaakt van de bouw- en bijkomende kosten. Een gedetail-
leerde opstelling is te vinden in bijlage 3:

nnmn_mean:m_ de berging, het Ennmm_inar\énwéﬂr_ de buitenko-
zijnen, de w_»zn daken, dakramen, goten, hemel"wateraf“voeren, CV-
onderhoud en het CV-abonnement, uitvoeren (beperkt) buitenschil-
derwerk en mechanische ventilatie (voor nadere details zie bijlage 2).

Voor het bepalen van de lasten is uitgegaan van een aflossingsvrije
lening met een looptijd van 30 jaar. Daarbij is rekening gehouden
met een belastingvoordeel van 38,25%.

De lasten voor de bewoner zijn berekend op een rentepercentage
van 6.2% vijf jaar vast, het belastingvoordeel en het eigenaarsdeel
van de; onroerend mo& _un_mmn:..m en <n§nrn:=mg.

De maandlasten komen mwwlua op f 520-enf 560, per maand
voor de woning met respectievelijke stichtingskosten van

f 140.000, en f 145.000,-

2.2 Alternatief

In afwijking van de omschreven woning is een alternatief ontwik-
keld, waarbij het ontwerp horizontaal wordt gedeeld (zie bijlage 4).
Na enige toevoegingen en bouwkundige aanpassingen ontstaan
hierdoor twee kleinere woningen. De stichtingskosten van deze

benedenwoning. Wordt de projectgrootte vertienvoudigd dan
dalen deze kosten naar respectievelijk f 390, en f 350,- per maand.

3 De cobperatieve vereniging

Voor het project(24 tot 192 woningen) wordt een codperatieve ver-
eniging opgericht. De toekomstige bewoner koopt de woning door
m»:roow van een _Eammaormw van de noown—.mz,n.ﬁ vereniging en
verwerft het exclusieve woonrecht. Dat lidmaatschap bestaat uit het
recht gebruik te maken van de woning, het onderhoud aan de
woning en de terugkoopgarantie. Ter financiering van de bouw ver-
strekt de bank aan de codperatieve vereniging een geldlening onder
eerste hypothecaire inschrijving. Het aspirant-lid kan het lidmaat-
schapkopen tegen contante betaling. In de meeste gevallen zal echter
een lening nodig zijn. De bank verstrekt die lening onder de gebrui-
kelijke voorwaarden, waarbij als extra zekerheid voor de lening de

bank het pandrecht op het lidmaatschap verkrijgt.

Grondkosten f 17500 (gem. Deventer)
Aanneemsom f 96.350-

Bijkomende kosten’ f 31150~

Totaal f 145.000, incl. BTW

‘inclusief 30 jaar casco-onderhoud

Het bedrag van f 145.000; is gebaseerd op een projectgrootte van
24 woningen. Bij 192 woningen op één locatie dalen deze stich-
tingskosten naar f 140.000;-.

De corporatie ﬂ_msn_ verzorgt en betaalt het onderhoud aan de
woning. Het betreft onder andere herstelwerkzaamheden aan de

woningen :Wmnu _mmnn. te weten (zie ook va_umn 3):

Projectgrootte (aantal woningen) 24 192
Type 2 (benedenwoning) f 100.000- f 95.000,
Type 2 (bovenwoning) f 105.000, f 99750

Voor het bepalen van de lasten zijn dezelfde uitgangspunten als hier-
voor omschreven gehanteerd. De maandlasten komen dan op
f430-en 390, per maand voor respectievelijk de boven- en'de
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Bijlage 3: Kostenopbouw diversen f 250 f 250,
Type I Type 2 Onderhoud over 30 jaar f 19000- f 24000/

tussenwoning incl. heiwerk -
(stelpost heiwerk f 3000,-) f 79.000- £120.000, f 145000~ £205.000,
kopgevel - (6 stuks/24 woningen) . f  3000- f  3.000

= Per woning:
f 82000- f 123.000; bovenwoning : f 105.000,
BTW f 14350- f 21525- * benedenwoning £ 100.000,
Bouwkosten inclusief BTW f 96350 f 144525~
Bouwkosten grotere nnmﬁn::nio:.sm f 127320 Maandlasten rente 6.2% 5 jaar vast:
Besparing (24 %) f 30950 Type 1
- f 145.000-(24 woningen) f 560,
- 140000 (192 woningen) f 520
Totaaloverzicht kostenopbouw . Type 2, benedenwoning
Grondkosten (type Longewjzigd, - f 100.000-(24 woningen) if 390,
type 2:verhoogd) f 17500- f 19.500,- - f 95000, (192 woningen) f 350
Bouwkosten f 96350 f144525- -
_w_,_.ron..n:mn kosten: ) Type 2, boven woning
- architect, constructeur - f 105.000-(24 woningen) f 430,
verschotten, sondering f 1250- f 1250- - f 99750-(192 woningen) f 390,
- toezicht f 500, f 500,-
- asndluitkesten ::nm_unn_:..?n: f 3000 f 6.000, Maandlasten zijn inclusief <Q‘Nnrn:=mn: en onroerend-goed-
financieringskosten/notaris/ belasting.
verkoopkosten e.d. f  3325- f 3.825-
legeskosten - F .1825- . f °1825:
rentekosten 7 maanden bouwtijd  f 1500- f 2.300-
rentekosten grond f 500 f 1000,
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Fig 2 Plattegrond zolder en doorsnede. Type 1

86220

,wWo<m3_con

Slaapkamer |

Doorsnede

5 3



1 38ejf1q 21z Suruom ap uea Suraluyaswo ystuy233 U3 1004 (,

7 2d4] Surdarpiaa .1 ua puoifauedag ¢ Sig

Butdarpuap 2| ‘ puoug aunbag

00FS

- -




DRSN.
— | 5

Slcapkamer

-
|

I %
|

S . oby 8220 e g

|

5400

Fig 4 Plattegrond 2° verdieping en doorsnede. Type N
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Betaalbaarheid van de

Declnemess sociale woningbouw
Stichting Onze Woning  de opdrachtgever en beheerder )

Slokker wocimnomm BV de bouwer

Martin Kleine Schaars  de creatieve motor

Wim van Dijk de huurder
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Financieel
Kostenopbouw woning “Kosmos” Slokker - Onze Woning

Bouwkosten

%:mmnnio:m:m 8 f 7390000
Eindwoning z. opbouw 2 f 81700,00
Eindwoning met opbouw 2 f 8830000
Berging met container

opstalruimte 12 F 5.500,00

Gemiddelde bouwkosten per woning

BTW 175%
Bouwkosten incl. BTW

Bijkomende kosten  12.0%
architect
constructeur
toezicht
sonderingen
milieu

leges
administratie
renteverlies
lmmno\ﬁnc‘mm&m_.:m
onvoorzien
aansluitkosten
tuin

Sub-totaal

Grondkosten
aankoop

renteverlies

mnmnrihmmranns incl. BTW

Prijspeil 1 januari 1996

f 59120000
f 163.400,00
f 176.600,00

f  66.000,00

f 1093800
f 562,00

f 8310000

f 1454300

f 9764300
f

11700,00

f 109.343,00

f 1150000

f 120.843,00
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